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Kiinzelsau

Kiinzelsau Die Kreisstadt Kiinzelsau liegt inmitten des schonen Hohenlohekreises
idyllisch im Kochertal. Neben der Kernstadt verfiigt die Stadt Uber elf weitere,
landlich gepragte Teilorte. Die Altstadt wird im Krieg wenig zerstort, ab 1974 saniert
und ladt heute in den Gassen und Stralten der Stadt zum Flanieren ein -
Gastronomien, Backereien, Einzelhandel, alles, was das Herz begehrt. Kiinzelsau
verflgt Uber eine Vielzahl an Freizeiteinrichtungen - ein Hallenbad, das
Kocherfreibad, Spiel- und Sportplatze, unzéhlige Rad- und Wanderwege sowie
Kultureinrichtungen wie Museen oder das Filmtheater.

Hohenlohes Kreisstadt floriert wirtschaftlich, dank der dort ansdssigen
internationalen Unternehmen. Zu diesen Unternehmen gehoren auch Weltmarkt-
fihrer mit Hauptsitz in Kiinzelsau, wie die Wirth GmbH, Ziehl-Abegg, Berner Group
und viele mehr. Durch die unzahligen Gewerbeparks und Unternehmens-
niederlassungen in Kiinzelsau und dem Hohenlohekreis, stehen vor allem in der

Gewerbe- und Produktionsbranche eine Vielzahl an Arbeitsstellen zur Verfiigung.
Erst Anfang 2022 begann die Wiirth GmbH mit dem Bau eines neuen

Gebdudes in ihrem firmeneigenen Gewerbepark im
Klnzelsauer Stadtteil Gaisbach.

’Kﬁnzelsau

Hohenlohekreis

Bildung In Sachen Bildung ist Kiinzelsau rund um versorgt.
Neben mehreren Grundschulen hat Kiinzelsau auch eine
eigene Real- und Werkrealschule, sowie zwei
Gymnasien. Angebote in der Sonderbildung, wie die
Geschwister Scholl Schule auf Taldcker oder die
Brider Grimm Schule, sind ebenfalls zu finden. Mit
der  Rheinhold-Wirth-Hochschule  und  den
verschiedenen Berufsschulen, ist auch die hohere
Bildung und Ausbildungen vor Ort moglich.
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Talacker

Talacker Auf der sldlichen Hochflache begann ab 1991 die Bebauung des
Wohngebietes Taldcker. Der Stadtteil liegt ruhig, umgeben von Waldern. Seit dem
Erstbezug im Jahr 1993 sind tber 3.000 Menschen nach Taldacker gezogen. Im Jahr
1999 wurde die Hochflache Uber eine Standseilbahn mit der Kernstadt Kiinzelsau
verbunden. Jede 15 Minuten ziehen die zwei Gondeln sich gegenseitig den Berg
hinab und hinauf. Die Strecke von Taldcker ins Tal ist innerhalb von vier Minuten
bewaltigt.

Der Stadtteil hat seine eigenen Gemeindeeinrichtungen, wie das evangelische
Gemeindehaus, indem auch Gottesdienste abgehalten werden. Im Birgertreff kann
man sich zu einem Plausch treffen und an Schultagen konnen sich die
Grundschulkinder dort ein kostenloses Frihstlck holen. Durch Veranstaltungen wie
das Talackerfest, die Talackerputzete und das inzwischen in ganz Kinzelsau
bekannte St. Martins-Fest kann die Gemeinde zusammenkommen. Im
Jugendblockhaus kénnen sich zudem Kinder und Jugendliche bis 25 Jahren treffen
und vielfaltig ihre Freizeit nutzen.

Auf Talacker befinden sich zwei Kindergarten, eine Grundschule mit Ganztages-
programm und die Sonderpadagogische Geschwister-Scholl-Schule mit einem For-
derschwerpunkt auf geistige, korperliche und motorische Einschrankungen. Im Jahr
2006 wurde zudem die Privatschule der Stiftung Wirth ,Freie Schule Anne-Sophie®
eroffnet. Sie umfasst die komplette Bildungslaufbahn von Kindergarten bis Abitur.

Die umgebenden Walder eigenen sich nicht nur perfekt fir Sparziergange mit der
Familie. Sie bieten auch das ideale Umfeld zum Joggen, Wandern oder flr
Fahrradausflige in die Natur. Mit dem Naturerlebnispfad im Talacker Wald und
zahlreichen Spielplatzen haben auch Kinder eine Vielzahl an tollen Moglichkeiten
sich an der frischen Luft auszutoben.
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(c) mapz.com - Map Data: OpenStreetMap ODbL

Image-Film Kiinzelsau:

Stadtlberblick Kiinzelsau und Stadtteile:
https://www.youtube.com/watch?v=JF2KytiTwYo

https://www.youtube.com/watch?v=cIS4Dsd{D&8M

3min Grundschule

Imin Kindergarten

4min Private Ganztagsschule
Freie Schule Anne-Sophie
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https://www.youtube.com/watch?v=JF2KytiTwYo
https://www.youtube.com/watch?v=cIS4DsdjD8M

Leben, Wohnen

Ideal fir Familien

Auf der Suche nach einem Zuhause fir eure Familie? Dann sind
unsere Wohnungen genau die richtige Wahl! Die groRzligigen
Zimmer sind ideal fir ein gemutliches Familienleben.

Modernes Wohnen

Genielden Sie unsere modernen und groRzigigen Wohnungen
invollen Zigen. Elektrisch Rollladen, Tlrsprechanlagen mit
Videolberwachung, Elektrische Handtuchheizkorper,
optionales Smart Home System. ... kurz gesagt: alles, was das
moderne Herz begehrt!

Die Ausfiihrung als Energiesparhaus 55EE bringt eine
Photovoltaikanlage, eine FuRbodenheizung, eine Dezentrale
Liftungsanlage und die Auszeichnung mit dem
Energiestandard A+. Fiir Sie bedeutet das: geringe
Nebenkosten!



Und Investieren

Flr spater Investieren

Investieren Sie in lhre Zukunft! Ob Familie oder Kapitalanleger.
Ob Eigenheim oder Vermietungsobjekt. Unsere Wohnungen
eigene sich perfekt fir Ihre Immobilien Bedirfnisse.

l
by ol
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Barrierefrei und Rollstuhlgeeignet

Auch fir Menschen mit besonderen Beddirfnissen sind unsere
Wohnungen perfekt ausgelegt. Nicht nur, ist der Grolsteil der
Wohneinheiten barrierefrei ausgelegt; mehrere ausgewahlte
Wohnungen konnen zudem rollstuhlgerecht ausgefiihrt werden.
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Hausansicht
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Empfang/
Praxis/Kiiche
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Behandlung 1
Behandlung 2
Bad
Diele/Flur

1,94 gm
14,75gm x 0,5
21,70gm x 0,5

Terrasse 1
Terrasse 2

WE Al gesamt
Keller 1

38,90 gm

11,85gm
15,10 gm
10,95 gm
10,75gm

9,40 gm

7,38gm
10,85gm

113,24 gm

4,15gm
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ERDGESCHOSS D
HAUS A
WE A2
abzgl. 2% Putz
Wohnen/Kochen/Essen 29,00 gm
Schlafen 16,45gm
DU/WC 8,60 gm
Diele/Flur 11,00 gm
1,30gm
Terrasse 17,65gmx 0,5 8,83 gm
WE A2 gesamt 72,58 gm
Keller 2 4,15gm
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HAUS A HAUS B
WEA3 WE B1
abzgl. 2% Putz abzgl. 2% Putz
Wohnen/Kochen/Essen 47,40 gm Wohnen/Kochen/Essen 47,55 gm
Kind 13,50gm Kind 12,50 gm
Eltern 16,30 gm Eltern 14,85 gm
Bad 11,50 gm Bad 10,00gm
Al?stellen 2,95gm Abstellen 2,45gm
Diele/Flur 11,85gm Diele/Flur 11,00gm
2,07gm iele/Flu ;U0 g
Terrasse 15,15gmx 0,5 7,58gm 1.97qm
WE A3 gesamt 109,01 gm TeiEsse 15109mx0,5 ﬂ
Keller 3 4,15qm WE B1 gesamt 103,93 gm

Keller 16 4,15gm
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HAUS B - EG

Haus B
Wohnung B2

Haus B
Wohnung B3
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HAUS B HAUS B
WE B2 WE B3
abzgl. 2% Putz abzgl. 2% Putz
Wohnen/Kochen/Essen 28,95gm Wohnen/Kochen/Essen 36,90 gm
Schlafen 16,40 gm Kind 1 13,50 gm
Du/wcC 8,50 gm Kind 2 14,20 gm
Diele/Flur 11,30gm Eltern 13,60 qm
e DU/WC 6785 m
Terrasse 16,40 gm x 0,5 8,20gm S2q
WE B2 gesamt 72,05gm WC 2,50qm
Keller 17 4,15gm Diele/Flur 14,35 gm
Gartenflache 25,60 gm 2,04gm
Terrasse 14,60 gmx0,5 7,30gm

WE B3 gesamt 107,16 gm
- e DOMELUX
Gartenflache 35,35gm
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HAUS A-1.0G
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1. OBERGESCHOSS 1.0BERGESCHOSS
HAUS A HAUS A
WE A4 WE A5
abzgl. 2% Putz abzgl. 2% Putz
Wohnen/Kochen/Essen 38,90 gm Wohnen/Kochen/Essen 29,00 gm
Kind 1 11,85gm Schlafen 16,45gm
Kind 2 10,95gm DU/WC 8,60 gm
Eltern 15,10gm Diele/Flur 11,00gm
Bad 10,75gm 1,30gm
Diele/Flur 9,40 gm Balkon 9,75gmx0,5 4,88 gm
1,94 gm WE A5 gesamt 68,63 gm
Balkon 9,75gmx0,5 4,88gm Keller 5 4,15qm
WE A4 gesamt 99,89 gm
Keller 4 4,15gm
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WE A6 WE B4
abzgl. 2% Putz abzgl. 2% Putz
Wohnen/Kochen/Essen 47,75gm Wohnen/Kochen/Essen 47,90 gm
Kind 13,50 gm Kind 12,50 gm
Eltern 16,30 gm Eltern 15,05gm
Bad 11,50gm Bad 10,00 gm
Abstellen 3,00gm Abstellen 2,55gm
Diele/Flur 11,85gm Diele/Flur 11,00gm
2,08gm 1,98 gm
Balkon 9,75gmx0,5 4,88gm Balkon 9,75gmx0,5 4,88gm
WE A6 gesamt 106,90 gm WE B4 gesamt 101,90 gm

Keller 6 4,15gm Keller 19 4,15gm



HAUS B -1.0G

1.0BERGESCHOSS
HAUS B
WEB5

Wohnen/Kochen/Essen
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Diele/Flur
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abzgl. 2% Putz

1,30gm
9,75gmx0,5

28,95gm
16,40 gm

8,50gm
11,30 gm

4,88gm

68,73gm

4,15gm
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HAUS B
WE B6

Wohnen/Kochen/Essen
Kind 1

Kind 2

Eltern

DU/WC

WC

Diele/Flur

Balkon
WE B6 gesamt
Keller 21

abzgl. 2% Putz

2,04 gm
9,75gqmx0,5

36,90 gm
13,50 gm
14,20 gm
13,60 gm

6,85gm

2,50gm
14,35gm

4,88 gm

104,74 gm
4,15gm
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2. OBERGESCHOSS
HAUS A
WE A7
abzgl. 2% Putz
Wohnen/Kochen/Essen 38,90 gm
Kind 1 11,85gm
Kind 2 10,95gm
Eltern 15,10 gm
Bad 10,75gm
Diele/Flur 9,40gm
1,94 gm
Balkon 9,75gmx0,5 4,88 gm
WE A7 gesamt 99,89 gm
Keller 7 4,15gm

Haus A
Wohnung A7

BAH0.00

2.0BERGESCHOSS
HAUS A
WEA8

Wohnen/Kochen/Essen
Schlafen

DU/WC

Diele/Flur

Balkon
WE A8 gesamt
Keller 8

abzgl. 2% Putz

1,30gm
9,75gmx0,5

29,00 gm
16,45 gm

8,60 gm
11,00 gm

4,88 gm

68,63 gm

4,15gm
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Wohnen/Kochen/Essen 47,75gm
Kind 13,50 gm
Eltern 16,30 gm
Bad 11,50gm
Abstellen 3,00gm
Diele/Flur 11,85gm
2,08gm
Balkon 9,75gmx0,5 4,88gm
WE A9 gesamt 106,90 gm
Keller 9 4,15gm
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Wohnung A9
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2.0BERGESCHOSS
HAUS B
WE B7

Wohnen/Kochen/Essen
Kind

Eltern

Bad

Abstellen

Diele/Flur

Balkon
WE BT gesamt
Keller 22

abzgl. 2% Putz

47,90 gm

12,50 gm

15,05gm

10,00 gm

2,55gm

11,00 gm

1,98 gm

9,75gmx0,5 4,88gm

101,90 qm

4,15gm

Haus B
Wohnung B7




HAUS B - 2.0G

k‘““““““““

\
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HAUS B
WE B8

Wohnen/Kochen/Essen
Schlafen

DU/WC

Diele/Flur

Terrasse
WE B8 gesamt
Keller 12

abzgl. 2% Putz

1,30gm
9,75gmx0,5

WLl i D

28,95gm
16,40 gm

8,50gm
11,30 gm

4,88 gm

68,73 gm

4,15gm
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HAUS B
WE B9
abzgl. 2% Putz
Wohnen/Kochen/Essen 36,90 gm
Kind 1 13,50 gm
Kind 2 14,20 gm
Eltern 13,60 gm
DU/WC 6,85gm
WC 2,50gm
Diele/Flur 14,35gm
2,04 gm
Balkon 9,75gmx0,5 4,88 gm
WE B9 gesamt 104,74 gm
Keller 13 4,15gm
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HAUS A - 3.0G

Haus A
Wohnung A10
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000 g
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_ Dt
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3.0BERGESCHOSS
HAUS A
WE A10
abzgl. 2% Putz
Wohnen/Kochen/Essen 48,20 gm
Kind 10,95gm
Eltern 15,10gm
Bad 10,75gm
Diele/Flur 4,25gm
1,79gm
Dachterrasse 40,90 gm x 0,5 20,45 gm
WE A10 gesamt 107,92gm
Keller 10 4,40 gm

Haus A
Wohnung A11

3.0BERGESCHOSS
HAUS A
WEA1l1

Wohnen/Kochen/Essen
Kind

Eltern

Bad

Diele/Flur

Dachterrasse
WE A1l gesamt
Keller 11

abzgl. 2% Putz
51,90gm
13,50gm
16,50 gm
11,50 gm
8,70gm

2,04 gm
42,85gmx0,5 21,43gm
121,48gm
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HAUS B - 3.0G
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HAUS B
WE B10

Wohnen/Kochen/Essen
Kind

Eltern

Bad

Flur

Diele/Flur

Dachterrasse
WE B10 gesamt
Keller 14

abzgl. 2% Putz

1,64gm
27,75gmx0,5

36,55gm
11,20gm
15,05gm
10,00 gm
1,20gm
7,85gm

13,88gm
94,09gm

4,15gm
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3.0BERGESCHOSS
HAUS B
WEB11

abzgl. 2% Putz
Wohnen/Kochen/Essen
Kochen
Kind 1
Kind 2
Eltern
DU/WC
WC
Diele/Flur

2,16 gm

Dachterrasse 55,80 gmx0,5
WE B11 gesamt

28,85gm
10,20gm
13,50 gm
14,20 gm
13,60 gm
10,85gm

2,50 gm
14,25gm

27,90 gm

133,69

gm

Keller 15

4,15gm



Ausstattungsubersicht

Elektrische Rollladen in den Wohnungen

e |

Foi .

Tursprechanlage mit Videotberwachung
o

&

Barrierefreie Haus- und Wohnungszugange

1 Waschmaschinenanschluss pro
Wohnung

Tiefgarage mit Elektﬂschem Tor

Gy

Aulenstellplatze

M

Fenster mit 3-fach Isolierungsverglasung

I

Kabelfernseheranschluss

N
()

Smart Home System (Optional)

»

Fultbodenheizung mit
AuRenthermostatfihlern

Dezentrale Luftung
7 =
|_ﬂ

Energieklasse A+

=

Elektrischer Handtuchheizkorper in den
Badern

ﬁ

KfW-55-EE Standard

=

Zentrale Schliefanlage

G20

Fahrrad-Aufenstellplatz

r

Inklusive Malerarbeiten und Bodenbeldage

- o))

Je 1 Kellerraum pro Wohnung

Fahrstuhlin jeder Gebaudehalfte

Sanitarausstattung von ,Sanibel®

*(‘D

PV-Anlage auf dem Dach
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Bauleistungsbeschreibung

Vorbemerkungen

Die Bauausfihrung des Wohngebadudes
basiert auf dieser Baubeschreibung sowie
dem vertraglich vereinbarten Liefer-
umfang. Bei Widerspriichen zwischen
Baubeschreibungund Plédnen gehtder Text
der Baubeschreibung in allen Féllen der
zeichnerischen Darstellung in den Plénen
vor.

Das Bauvorhaben wird nach den
JAnerkannten Regeln der Technik® in
Ubereinstimmung  mit den behérdlich
genehmigten Bauvorlagen ausgefuhrt.
Anderungen aus architektonischen,
technischen oder handwerklichen
Griinden gegentiber der Baubeschreibung
und den Baupldnen wahrend der
Bauausfihrung  bleiben
vorbehalten, soweit sie keine erhebliche
Wertminderung begrinden. Anderungen
nach Vorgaben der
Genehmigungsbehdrden bleiben ebenfalls
vorbehalten.  Hierdurch  verursachte
Anderungen haben keinen Einfluss auf den
Kaufpreis.

Die Bemusterung erfolgt nach Baubeginn.
Anderungen der Grundrisse nach den
Wiinschen der Kaufer sind bedingt
moglich.

Die gesamte Aufiengestaltung richtet sich
nach den Vorgaben des Bautrdgers. Die
Wiinsche des Kéufers werden hierbei
moglichst beriicksichtigt, ein Anspruch
hierauf besteht aber nicht.

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn
abgeschlossen, ist in jedem Fall die
vorhandene tatsachliche Bauausfiihrung
Vertragsbestandteil, auch wenn diese von
der hier vorliegenden Baubeschreibung
abweichen sollte.

Zur Anwendung kommen die zur Zeit der
Planung giltigen Vorschriften. In Bezug auf
Schall-  und  Wd&rmeschutz  gelten
ausschlieRlich die DIN-Mindestwerte als
zugesichert, wenn aus der
Baubeschreibung, den Plénen,
vertraglichen Vereinbarungen oder der
tatséchlichen  Bauausfihrung — héhere
Werte abgeleitet werden kdnnten.

ausdricklich

auch

Die Darstellungen in den Planen enthalten
zum Teil Sonderausstattungen, die gegen
Aufpreis erhéltlich sind. Bei den in den
Planen dargestellten
Einrichtungsgegenstanden handelt es sich
lediglich um einen Einrichtungsvorschlag
des Architekten. Die Méblierung ist nicht
Gegenstand des Angebotes und damit
auch nicht im Preis enthalten. Es kommen
lediglich die in der Baubeschreibung
genannten Sanitdrgegenstdnde  zur
Ausfiihrung.

Alle Angaben, Plédne und Berechnungen
entsprechen dem aktuellen
Planungsstand.  Abweichungen  durch
planerische Weiterentwicklungen,
gesetzgeberische Mainahmen etc. bleiben
vorbehalten. Malgebend sind
ausschlieflich ~ die  An-gaben  im
Kaufvertrag.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle
beweglichen Teile zur Aufrechterhaltung
der Gewahrleistung in regelmaligen Ab-
stdnden laut Vorgabe der Hersteller zu
warten sind. Hierzu gehoren insbesondere
Tiren, Fenster sowie Terrassen- bzw.
Balkonttiren.

Aufgrund der hohen Luftdichtigkeit des
Gebéudes wird auf eine entsprechende
Beheizung und Bellftung hingewiesen.
Evtl. Schimmelbildung liegt in den meisten
Féllen in einer unzureichenden Beheizung
und Beliftung der Rdume begriindet. Das
ideale Raumklima aus Sicht des
Bautenschutzes wird erreicht durch eine
Raumtemperatur von ca. 20 °C und ei-ne
relative Luftfeuchtigkeit von ca. 55 %. Die
Luftfeuchtigkeit ist durch fiinf-  bis
zehnmintiges Stol- bzw. Querliften mit
weit gedffneten Fenstern mehrmals téglich
zu regulieren. Beim Luften von Badern oder
der Kuche (z.B. nach Duschen, Ba-den,
Kochen, Backen) sollten die Tlren zu den
anderen Rdumen geschlossen bleiben, um
hohe Luftfeuchtigkeitswerte so-fort nach
aufen abzufiihren. Standig gekippte
Fenster sind grundsatzlich zu vermeiden.
Alle  Absprachen - auch  nach
Kaufvertragsabschluss - sind schriftlich

festzuhalten und von den Vertragsparteien
zu unter-schreiben. Mindliche
Vereinbarungen haben keine Giiltigkeit.

In der lichten Hohe kénnen die Raume
gegebenenfalls Abweichungen aufweisen,
da der Statiker im Bereich der Aufzugs-
anlage starkere Rohdeckenmafe angeben
kann. Diese Zulage dientdem Schallschutz.
Etwaige Irrtimer, Schreib- und Druckfehler
in der vorliegenden Baubeschreibung
haben keinerlei mindernden Einfluss auf
den Kaufpreis.

Das Objekt und die Wohneinheiten werden
vor Ubergabe einer Grundreinigung
unterzogen und besenrein (ibergeben. Die
Feinreinigung vor dem Einzug ist vom
Kaufer vorzunehmen.

Preise und MaRe

Der Kaufpreis ist ein Festpreis.

Die gesamten in der Baubeschreibung
genannten Preise verstehen sich jeweils
inklusive  der glltigen  gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Alle MaRangaben (auch m2-Angaben) sind
Circa-Mafe. Geringfligige Abweichungen
stellen keine Wertminderung dar und
haben keinerlei Einfluss auf den Kaufpreis.

Sie  bedingen daher auch  keine
Preisanderung.
Sémtliche Male fir die geplante

Einrichtung und Moblierung sind vom
Kaufer zur gegebenen Zeit am Bau zu
nehmen. Die in den Plénen dargestellten
Wohnungsgrundrisse sind zur korrekten
Malentnahme nur bedingt geeignet.
Arbeiten in Eigenleistung

Fur samtliche in Eigenleistung
ausgeflihrten Arbeiten und sich evtl. daraus
ergebende  Folgen, dbernimmt  der
Bautrdger keine Haftung und keine
Gewabhrleistung. Alle vom Kaufer in
Eigenleistung ausgeftihrten und
erbrachten Arbeiten missen in Absprache
mit der Bauleitung und nach dem Zeitplan
des Bauleiters erfolgen.

Es werden wahrend der Bauphase und
Schlussabnahme  keine  Arbeiten in
Eigenleistung  zugelassen, aufer sie

wurden, bevor der Kaufvertrag zustande
gekommen ist, vertraglich festgehalten.
ErschlieBung

Die Beantragung und Herstellung der
Hausanschlisse fiir Abwasser, Wasser, Gas,
Strom und Telefon erfolgt durch den
Bautrager.  Anschlussmoglichkeiten  fur
Kabelfernsehen ~ werden  vorgesehen,
soweit hierzu die technische Mdglichkeit
durch den Versorger (Telekom oder
Vodafone  Unitymedia) besteht. Eine
Satellitenanlage  zum  Empfang von
Satellitenfernsehen ist nicht vorgesehen.
Die Anschlussgebiihren fiir Telefon und TV
sind vom Kaufer zu tragen. Die Ubrigen
Hausanschlussgebihren tragt der
Bautrager.

Bauausfiihrung Wohngebéude
Energieeinsparverordnung Herstellung als
emissionsarmes  Gebdude nach dem
,Gebdudeenergie-Gesetz vom 8. August
2020 (GEG). Grundlage hierfir ist die
Berechnung, die auch dem Energieausweis
zugrunde liegt. Die Anforderungswerte sind
erfillt. Die Ist-Werte kénnen minimal
abweichen.

Allgemein

Die Ausarbeitung der Baueingabeplane
einschlieflich der Entwdsserungspléne,
Bauausfiuhrungspléne, Statikplane, Bau-
leitung, technische Betreuung,
Schlussabnahme und Ubergabe sind im
Kaufpreis enthalten. Aufbau, Vorhaltung
und Abbau des Baustrom- und
Bauwasserprovisoriums sowie die
Verbrauchskosten  flir  Baustrom und
Bauwasser trdgt der Bautrdger. Der
Verbrauch fur in Eigenleistung ausgefihrte
Gewerke ist vom Kaufer zu erstatten. Die
Verbrauchskosten  fir  gegebenenfalls
Heizung wahrend  der
Bauphase sind im Preis ebenfalls
enthalten.

Baubeschreibung

Das Wohngebaude ist auf die Bedtrfnisse
der zukinftigen Bewohner zugeschnitten
und wird dem steigenden Wunsch nach
grofziigigem Wohnen in

erforderliche

einer

innerstadtischen Lage im Zentrum von
Kinzelsau-Taldcker, gerecht.

Das Wohngebdude besteht aus zwei
Halften mit jeweils einem separaten
Eingangsbereich. Beide Zugénge sind
barrierefrei. Jede Haushalfte verfligt tiber 4
Geschosse und  eine  gemeinsame
Tiefgarage.

Das Dachgeschoss wird zum Teil mit PV-
Anlage ausgelegt. Insgesamt sind es 21
Wohneinheiten und eine Gewerbeeinheit

im EG.
Jede Haushalfte verfiigt (ber ein
grolziigiges, helles Treppenhaus mit

einem Aufzug, der alle Geschosse von der
Tiefgarage bis zum 3.0G miteinander
verbindet. Auf jedem Geschoss (EG - 2.0G)
sind je drei Wohneinheiten, von 2 bis 4-Zi.
Wohnungen. Der Zugang zu allen
Wohnungen ist barrierefrei.

Pro Geschoss ist eine Wohnung barrierefrei
und altersgerecht ausgefthrt. Im 3.0G sind
je zwei grofziigig geschnittene Penthouse-
Wohnungen. Die Tiefgarage und die
aulenliegenden Stellplétze bieten fir alle
Bewohner und Besucher aus-reichend
Parkmoglichkeiten.

Baunebenkosten

Im schlisselfertigen Festpreis sind alle
notwendigen Kosten fiir die Planung und
die Genehmigung des Bauwerks, wie z.B.
statische Berechnung, statische
Prifungen, behérdliche Abnahme und alle
Ingenieurleistungen, enthalten. Fir die
Bauzeit werden eine Bauwesen- und eine
Bauherrenhaftpflichtversicherung
abgeschlossen. Die Kosten fir diese
Versicherungen bis zur Ubergabe der
Wohnungen an die Kaufer sind im
Kaufpreis enthalten. Hausanschliisse fir
Wasser-, Abwasser-, Strom- und Telefon
werden gemalt den Bestimmungen der
jeweiligen Versorgungstrager in das Haus
verlegt. Erschliefungsbeitrdge  und
Anschlusskosten fiir Wasser, Abwasser und
Strom sind im Festpreis enthalten.

Rohbau

Erdarbeiten

Maschinelles Abtragen der vorhandenen
Humusschicht der Uberbauten Flachen
sowie des Baugrubenwinkels. Seitliche
Lagerung dieses Materials zur
Wiederverwendung - sofern geeignet.
Aushub der Baugrube und der Graben fir
die Erschliefungs-leitungen.
Wiedereinfiillen der Arbeitsrdume und
Graben mit vorhandenem  Aushub.
Maschinelles Herstellen der Grobplanie
bezogen auf den  urspringlichen
Gelandeverlauf.

Fundamentarbeiten

Streifenfundamente bzw.
Stahlbetonfundamentplatte
statischen Erfordernissen auf tragféhigem
Grund. Erdungsband wird eingebaut.
Kellerumfassungswénde

Die Wéande werden aus Stahlbeton nach

nach

statischer Berechnung erstellt
(AuRenwénde). Zwischen
Fundamentabsatz und der

Kellerumfassung wird eine Hohlkehle
(wenn notwendig) mit entsprechender

Abdichtung hergestellt. Die
Kellerumfassungs-wénde werden
komplett mit geeigneter Abdichtung

versehen. Die Kellerwande erhalten aufen
eine Perimeterddmmung nach Vorgabe
(Statiker oder Bauphysiker) und einen
geeigneten Schutz (Noppenbahn oder
gleichwertig). Bei der Tiefgarage entfallt die
Dammung.
Wohngeschossumfassungswande

Die AuBenwande werden aus Stahlbeton
Fertigelementen (ca. 36,5 cm Stérke) und
Warmedammverbundsystem (ca. 12,5 cm
Stérke) nach Plan und Statik ausgefhrt.
Wohnungstrennwénde

Die Wohnungstrennwadnde werden nach
Plan- und Statikangaben ausgefiihrt. Sie
werden mit Fertigelementen ausgefihrt,
dies dientzum einen dem Schallschutz und
der Tragfahigkeit.

Tragende und nicht tragende Innenwénde
Untergeschoss

Samtliche Wénde im Keller werden nach
Plan- und Statikangaben ausgefiihrt. Die
Abstellrdume  der  Wohnungen im



Untergeschoss erhalten Trennwande aus
Holz.  (Ausflihrung
Bautrdger)

Wénde allgemein

Im Erdgeschof wird eine Horizontalsperre
aus Bitumenpappe oder vergleichbar unter
den Wénden eingebaut.

entscheidet  der

Geschossdecken

Uber dem Untergeschoss, Erdgeschoss
und Obergeschoss kommen
Stahlbetondecken, massiv.  oder aus
vorgefertigten Deckenelementen
(Filigrandecke) nach statischen

Erfordernissen zur Ausfiihrung.
Betonarbeiten allgemein

Beim Aufen- und Innenmauerwerk bzw.
der  Tiefgarage
Stahlbetontberzige und
Stahlbetonunterziige nach  statischen
Erfordernissen zur Ausfiihrung kommen.
Dach

Die gesamte Wohnanlage erhdlt ein
Flachdach, welches gemaf den statischen
Erfordernissen  errichtet ~ wird.  Die
Abdichtung der Flachdach-Massivdecke,
Balkone und Dachterrassen werden mit
Schweillbahnen inkl. Regenwasserablauf
mit Anschluss an die Hausentwdsserung
gemalt der Flachdachrichtlinie bzw. als
abgestimmte  Sonderkonstruktion nach
Herstellerangabe hergestellt.
Gegebenenfalls erforderliche
Warmedammung lt.
Warmeschutzberechnung. Das Flachdach
erhdlt zu ca. 50% extensive
Dachbegriinung, der Rest der Fldche wird
mit  PV-Anlage nach Angaben des
Herstellers ausgelegt.

Treppenanlagen

Haupttreppenhaus

Die Treppenlaufe und -podeste vom Keller
bis zum Dachgeschoss werden in
Stahlbeton ausgefiihrt. Der Oberbelag fiir
alle Treppenldufe und -podeste besteht
aus Granit in grau (entscheidet der
Bautrager). Zur Ausflihrung kommen ca. 3
cm Trittstufe und 2 cm  Setzstufe. Die
Treppenanlage erhédlt ein Stahlgeldnder
mit Edelstahlhandlauf oder gleichwertig.

kénnen  zum  Teil

ei-ne

Die optische Aus-fihrung wird vom
Bautrdger festgelegt.

Aufzugsanlage

Jede Gebdudehalfte erhalt einen zentral
angeordneten Aufzug mit  Schiebetir,
welcher barrierefrei und rollstuhlgerecht
ist. Die genaue Ausflhrung  der
Aufzugsanlage erfolgt nach Vorgabe der
Bauleitung. Die optische Ausfihrung wird
vom Bautrager festgelegt.

Fenster, Terrassen- bzw. Balkontiiren,
Fensterbanke, Hauseingangselemente,
Rollladen

Kellerfenster und Lichtschéchte
Kellerrdume erhalten  Kunststofffenster
(Fabrikat ~ Schiico, Veka, KBE oder
gleichwertig) in  Dreh-Kipp-Ausfiihrung.
Grofe und Lage wie im Plan dargestellt. Vor
samtlichen Kellerfenstern werden, falls
erforderlich, Bereich
glasfaserverstarkte, Weilke
Kunststofflichtschdchte angebracht. Sie
erhalten  begehbare  Gitterroste aus
verzinktem Stahl. Fabrikat MEA oder
gleichwertig finden Verwendung. Es obliegt
der Bauleitung, ob sie die Ausflihrung in
Beton in Betracht zieht.

Fenster und Terrassen- bzw. Balkontlren
In den Wohnrdumen werden Fenster aus
Kunststoff eingebaut (Fabrikat Schiico,

im erdberiihrten

Veka, KBE oder gleichwertig). Die
Fenstergriffe  sind  aus  Aluminium
silberfarbig oder weilk.  Feststehende

Elemente erhalten keinen Beschlag. Die
Offnungsrichtungen der Dreh- bzw. Dreh-
Kipp-Elemente sind in den Planen
festgelegt oder werden vom Bautrager
festgelegt. Die Elemente erhalten eine
3fach-Isolierverglasung. Die Glasart wird
vom Bautréger festgelegt. Rollladenkasten
sind innen geschlossen und nur von aufien
offen, dies dient dem Warmeschutz. Die
Tiren zu den Balkonen oder Terrassen
werden mit Balkontiiren mit 1 Element
oder 2 Elementen ausgefiihrt. (Die genaue
Ausfihrung der Elemente wird vom
Bautrdger spater selbst entschieden.)
Innen- und AuRenfensterbénke

Alle Wohnraumfenster erhalten ca. 2 cm
starke Innenfensterbénke aus Kunststein
oder Granit (die Farbwahl wird vom
Bautrdger entschieden). Der
WandUberstand betrégt ca. 2-3 cm. In
Badern und Gastetoiletten konnen die
Fensterbdnke auch gefliest ausgefiihrt
werden (entscheidet der Bautrdger). Aufsen
kommen  Leichtmetallfensterbanke mit
Seitenteilen in weil oder Aluminium zur
Ausfiihrung  (die  Farbwahl wird vom
Bautrager entschieden).
Flachdachausstieg

Im 3.0G wird ein Flachdachausstieg
erméglicht. Er soll primdr von den
Fachleuten, die die Installation, Wartung
und Pflege auf dem Flachdach vornehmen,
benutz werden.

Der Flachdachausstieg wird  ringsum
geddmmt und abgedichtet. Er umfasst
einen wetterfesten Lukenkasten, der sich
von der Unterseite mit einem Zugstab
offnen lasst. Die Grofe und Lage ergeben
sich aus den Planen.
Hauseingangselemente

Die Haustiire im Treppenhaus wird
einfligelig mit stabiler
Aluminiumausfihrung oder vergleichbar
ausgeflihrt. Max. mit einem rechteckigen
Lichtausschnitt, Isolierverglasung, mind.
3fache Verriegelung. Die Optik bzw. die
Griffe werden vom Bautrdger festgelegt.
Die Eingangstlren in der Tiefgarage sind
aus feuerhemmendem Stahlblech (T-30
RS)  ausgefihrt. Dies dient dem
Brandschutz.

Briefkastenanlage, SchlieRanlage

Beim Eingang wird eine Briefkastenanlage
mit 11 Briefkasten der Fa. Renz oder
gleichwertig an geeigneter Stelle installiert.
Uber den Standort der Briefkasten- und
Sprechanlage entscheidet der Bautréger,
ggf. wird eine stehende Ausflihrung
gewahlt. Eine zentrale Schliefanlage wird
im gesamten Haus eingebaut. Die Tliren zu
den privaten Kellern werden durch ein
Standardschloss gesichert. Farbwahl sowie
Ausfiihrung der Griffe und Schlosser erfolgt
durch den Bautrager.

Seitenteil in

Rollldden

Es werden Rollladenkdsten in den
Wohngeschossen  verwendet.  Material:
Kunststoffpanzer oder gleichwertig. Die
Kunststoff-panzer sind farblich (RAL) auf
die Fassade abgestimmt. Die Farbwahl
erfolgt durch den Bautrager. Die Rollladen
werden elektrisch angetrieben. Keine
Rollldden kommen bei den Keller- und
Treppenhausfenstern zur Ausfihrung.
Schlosserarbeiten

Samtliche  Schlosserarbeiten  aufen
(Balkongelénder, notwendiges
Schutzgeldnder bei der Dachterrasse,
Absturzstangen) werden aus verzinktem
Stahl ausgefihrt. Die Balkongeldnder
werden vom Bautrdger entschieden.
Ausfiihrung  aus
pulverbeschichtetem Stahl. Die Farbwahl
entscheidet der Bautrdger.
Vordach

Zum besseren Wetterschutz
Eingang Treppenhaus
Stahlbetonkonstruktion mit Regenrinne
und Wasser-speier oder
gleichfunktionale Ausfiihrung vorgesehen.
Der Bautrager entscheidet die Ausfiihrung.
Sanitargegenstande

Die unten aufgefiihrten
Sanitargegenstdnde  konnen in  der
Ausstellung der vom Bauherrn genannten
Firma bzw. Unternehmen (Adresse: wird
bekannt  gegeben) nach  vorheriger
Terminvereinbarung  und  je  nach
Verfugbarkeit besichtigt werden.
Minderung in  der  Anzahl  der
Sanitargegensténde wird nicht
gutgeschrieben oder verrechnet.

Bad/WC

Waschtisch

1x Waschtisch Sanibel 3001 650 x 490 mm
Weill (der zweite ist als Sonderwunsch
ausfiihrbar)

1x Waschtisch-Einlochbatterie Hansgrohe
Focus  mit  Zugknopf-Ablaufgarnitur
verchromt

1x Handtuchhalter Sanibel 1001 2-teilig 430
mm Ausladung verchromt

evtl.

verzinktem  oder

ist beim

zum eine

eine

1x Spiegel rechteckig Sanibel 1001 600 x
500 mm, mit Spiegelklammern verchromt
Toilette

1x Handwaschbecken Sanibel 3001 450 x
350 mm Weil®
1xWand-Tiefspiilklosett Sanibel 3001 Weil%
1x WC-Sitz mit Deckel Sanibel 3001 Weif3
1x Papierhalter mit Deckel Sanibel 1001
verchromt

1x Birstengarnitur wandhangend Sanibel
1001 verchromt

Dusche

1x 1000 (1200) x 1200 mm barrierefrei und
bodengleich gefliest
1x  Brausenmischer Hansgrohe Focus
Unterputz-Fertigset verchromt

1x  Brauseset Hansgrohe Croma 100
Vario/Unica C Set, mit Brausestange Unica
C 90 cm, mit Handbrause Croma 100 Vario,
Brauseschlauch 160 cm und Seifenschale
Casetta C

1x Badetuchhalter

Badewanne

1x Stahl-Badewanne Korperform 1700 x
750 mm Weil®

1x  Wannenmischer
Unterputz-Fertigset
Sicherungskombination

1x Brausehalterset Hansgrohe Croma 100
Vario/Porter S Set, mit Brausehalter Porter
S, mit Handbrause Croma 100 Vario und
Brauseschlauch 125 cm

Gaste-WC

1x Handwaschbecken Sanibel 3001 450 x
350 mm Weil®

1x Waschtisch-Einlochbatterie Hansgrohe
Focus  mit  Zugknopf-Ablaufgarnitur
verchromt

1x Spiegel rechteckig Sanibel 1001 400 x
300 mm mit Spiegelklammern verchromt
1x Wand-Tiefspiilklosett Sanibel 3001 Weil%
1x WC-Sitz mit Deckel Sanibel 3001 Weily
1x Papierhalter mit Deckel Sanibel 1001
verchromt

1x Birstengarnitur wandhangend Sanibel
1001 verchromt

Jeweils einen Waschmaschinenanschluss,
kalt, mit Z&hler und Siphon aus Kunststoff.

Hansgrohe Focus
verchromt, mit

Trockner und Waschmaschine missen
Ubereinandergestellt werden.

Kiichen

Jeweils ein Kombinationseckventil und ein
Eckventil sowie ein Abwasseranschluss fiir
die Spiile und das Spiilbecken. Ein Kalt-
und Warmwasseranschluss.
Sanitarinstallation

Die sanitdre Installation beginnt ab dem
Hauptwasserzahler. In die
Hausanschlussleitung werden ein Feinfilter
und ein Druckminderer
(Hauswasserstation)  eingebaut.  Alle
Zirkulations-, Kalt- und
Warmwasserleitungen werden mit
Mehrschichtverbundrohr ~ der ~ Marke
Geberit oder Alpex ausgefiihrt oder
gleichwertig.

Die Warmwasserleitungen,
Kaltwasserleitungen sind isoliert. Die
Abwasserleitungen werden in  Geberit
Silent PP (schall-schutzoptimiert)
ausgefthrt.

Die Installation der Leitungen an das
Entwasserungssystem sowie die
Entliftungen Uber Dach werden als HT-
Rohre ausgefihrt. Jede Wohnung erhalt
ein Absperrventil fir das gesamte Warm-
und  Kaltwasserleitungssystem in  der

jeweiligen  Wohneinheit. Fur  die
gemeinschaftliche ~ Anlage  wird 1
Gartenwasserleitung ~ bzw.  Zapfstelle

installiert. Die Gartenwasserleitungen sind
frostsicher, da sie sich selbstandig
entleeren. Zur Erfassung des Warm- und
Kaltwasserverbrauches werden je
Wohnung entsprechende Unterputzteile
zur spateren Installation von Warm- und
Kaltwasserzahlern vorgesehen. Die
Erfassung des WW- und KW-Verbrauches
wird Uber die von der entstehenden WEG
anzumietenden Zahler erfolgen. Der Kaufer
er-teilt bereits heute seine Zustimmung
zum Abschluss des Mietvertrages flr diese
Geréate. Sémtliche Sanitdrleitungen werden
nicht sichtbar verlegt. Ausgenommen sind
die Anschlisse der Kiche. In mehreren
Bereichen wird eine Vorwandinstallation
bendtigt, um die Entwdsserung nicht
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sichtbar zu verlegen und der Spiilkasten
wird eingemauert. Im  Kellergeschoss
erfolgt die Installation Aufputz. Die
Armaturen fir die Badewanne und Dusche
werden  mit formschonen
Unterputzkorper ausgefiihrt.

Die Einrichtungsgegenstande werden nach
Plan installiert
Heizungsinstallation
Heizungsanlage

Die  Beheizung erfolgt
Pelletheizung. Die Speichertechnik und
Ausfiihrung obliegen dem Heizungsbauer.
Regelung der Heizungsanlage erfolgt Uber
einen Aulentemperaturfithler und eine
Regelung im Heizraum. Pro Wohnung wird
ein  Heizungsverteiler mit Unterputz-
Verteilerkasten oder Aufputz eingebaut,
dieser wird mit C-Stahl oder Geberit Mepla
oder  Alpex  angeschlossen.  Dies
gewahrleistet eine optimale Anbindung an
das Heizsystem sowie das Absperren eines
jeden einzelnen Heizkreislaufes. Im
Heizraum werden die Anschlisse mit C-
Stahl oder Geberit Mepla oder Alpex oder
gleichwertig verlegt.
Alle Wohnraume
Fulbodenheizung. Die Béader erhalten
zusatzlich  einen  elektrischen  Bad-
Handtuchheizkorper. Zur Erfassung des
Heizungsverbrauches werden je Wohnung
entsprechend geeignete
Zahlervorrichtungen  (Heizkostenverteiler
und/oder Wérmemengenzahler)
vorgesehen (nur der Einbausatz ohne
Zahler). Zahler sind zum Beispiel Uber
Techem zu beziehen. Die Erfassung des
Verbrauchs soll Uber
entstehenden  Eigentiimergemeinschaft
anzumietende Zahler erfolgen. Der Kéufer
erteilt bereits heute seine Zustimmung
zum Abschluss des Mietvertrages flr diese
Gerate.

Heizsystem

Als vorrangiges Heizsystem kommt in allen
Wohnrdumen (EG, 1.0G, 2.0G,3.0G) eine
Fullbodenheizung mit Thermostatfiihlern
und  Stellmotoren  zur  Ausflhrung.
Ausgenommen hiervon sind alle Abstell-,

einem

lber eine

erhalten eine

bzw. von der

Technik- und Kellerrdume sowie die
Treppenhau-ser. und Fabrikat
wird vom Heizungsbauer entschieden.
Elektroinstallation, Sprechanlage
Allgemeine Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt wie vom
Fachplaner festgelegt.

Die Installation wird ab Panzersicherung

Material

entsprechend den VDE- und EVU-
Vorschriften ausgefthrt. Der
gemeinschaftliche Unterputz-

Zahlerschrank oder Aufputz wird im
Kellergeschoss (Technikraum) installiert.
Ebenso die gemeinschaftliche
Unterverteilung  mit  FI-Schutzschalter
sowie den  weiteren  notwendigen
Sicherungen und Automaten  (oder
gleichwertig).  Zusatzlich er-hélt jede
Wohnung einen eigenen  Unterputz
versetzten  Verteilerkasten mit  den
entsprechenden Sicherungen je
Stromkreis. Die Verlegung der
Elektroleitungen erfolgt in den
Wohngeschossen  Unterputz.  In den
Kellerrdumen und der Garagenanlage er-
folgt die Verlegung der Leitungen Aufputz
und in Kabelbriicken. Elektroleitungen in
den Decken werden im Schutzrohr verlegt.
Auf  Stegleitungen wird, sofern
technisch moglich ist, verzichtet. Als
Schalter- und Steckdosenabdeckungen
kommt in al-len Wohnrdumen das
Programm der Fa. JUNG AS 500 in Weify
oder gleichwertig zur Ausflihrung. Die
Kellerrdume werden mit Aufputzschaltern
und -dosen installiert (diese sind ggf. grau).
Fiur die Lampen oder Leuchtmittel in den
Wohnungen trdgt der Kdufer die Kosten
und den Einbau. Sollten vom Kaufer keine
Angaben gemacht werden, erfolgt die
Installation nach Vorgabe der Bauleitung
oder Bautrager. Die Leuchtmittel in der
Tiefgarage oder den Kellerrdumen wie

dies

auch im Treppenhaus werden vom
Bautrdger entschieden. Die
Beleuchtungsanlagen  werden  Uber
Zeitschaltuhr und  Schalter an den
Zugéangen bzw. den
Wohnungseingangstiiren bedient

Technische Beleuchtung nach Erfordernis,
im Aulenbereich Steuerung tiber
Bewegungsmelder. Flure und sonstige
Allgemeinrdume erhalten eine Decken-
Brennstelle; Schukosteckdosen auf
Allgemein-zahler. Kellerrdume erhalten je
einen Lichtanschluss und eine
Aufputzsteckdose.

Jede Haushilfte erhalt eine Briefkasten-,
Klingel- und Gegensprechanlage. An den
Haupzugangen wird eine solarbetriebene,
nachts beleuchtete Hausnummeranlage
mit Hinweis auf den Bautréger montiert.
Ausstattung und Dosen der Wohnungen
Wohnbereich

2 Lichtanschlisse an der Decke, 5
Steckdosen: 1 Telefonleerdose, 1
Antennensteckdose, 1 Internetzugang.
Serienschaltung

Essbereich

2 Lichtanschlisse an der Decke, 2
Steckdosen. Serienschaltung

Kiiche

1 Lichtanschlisse an der Decke, 6
Steckdosen.

Die Kiiche verfligt zudem Uber jeweils
einen Anschluss fiir den Herd, die

Spulmaschine, den Kuhlschrank und die
Dunstabzugshaube.
Schlafzimmer

1 Lichtanschlusse an der Decke, 4
Steckdosen: 1 Telefonleerdose, 1
Antennensteckdose ,1  Internetzugang.
Wechselschaltung

Kinderzimmer

1 Lichtanschlusse an der Decke, 4
Steckdosen: 1 Telefonleerdose, 1
Antennensteckdose, 1 Internetzugang.
Wechselschaltung

Badezimmer

1 Lichtanschlusse an der Decke, 1
Lichtanschlisse an der Wand, 5
Steckdosen

Toilette/ Gaste WC

1 Lichtanschlusse an der Decke, 1
Lichtanschlisse an der Wand, 1
Steckdosen

Diele

1 Lichtanschlusse an der Decke, 3

Steckdosen: 1 Telefonleerdose.
Wechselschaltung
1 Klingel: 1 Haussprechanlage mit

VideoUberwachung
und elektrischem Turoffner (fur
Hauseingangstr), 1
Telefonlbergabedose. Eine der drei
Steckdosen befindet sich in der Nahe des
Telefonanschlusses.

Flur

1 Lichtanschlisse an der Decke, 2
Steckdosen. Wechselschaltung
Abstellraum

1 Lichtanschlusse an der Decke, 1
Steckdosen

Balkone/Terrassen

1 Lichtanschliisse an der Decke oder Wand,
2 Steckdosen

Dachterrassen

3 Lichtanschlisse an der
Lichtanschlisse an  der
Steckdosen

Telefon- und Ferseh-Anschliisse

Der Fernsehanschluss erfolgt Uber Kabel.
Die Anmeldung und Inbetriebnahme der
Telefon- und Fernsehanschlisse erfolgten
direkt durch den Kaufer.

Kellerrdume und Garagen

Die Kellerrdume der Wohnungen 1 bis 22
erhalten je einen Lichtauslass. Diese
werden direkt auf den Stromzahler der
Wohnung aufgeschaltet. Die Absicherung
kann auch im  gemeinschaftlichen
Anschlussraum erfolgen. Die Anordnung
der Lampen oder Steckdosen werden von
der Bauleitung festgelegt. Die Ausfiihrung
der Absicherung und der Anschluss auf die
jeweiligen  Zéhler  entscheidet  der
Bautrager.

Sprechanlage

Eine gemeinschaftliche Tursprechanlage
mit Videouberwachung (Siedle, ELCOM
oder gleichwertig) fir die WE 1 bis 22 wird
an geeigneter Stelle beim Zugang zum
Treppenhaus oder in der
Briefkastenanlage installiert. Die
Platzierung wird vom Bautréger festgelegt.

Decke, 3
Wand, 3

Aufenputz, Fassadenmalerarbeiten,
Innenputz und Estricharbeiten

AuRenputz

Auf die Stahlbeton Fertigteilwand mit
WDVS  werden  ein  Kalk-Zement-
Leichtunterputz sowie ein Oberputz mit ca.
3 mm Kornung in Weil ausgefiihrt. Der
genaue Aufbau erfolgt in Absprache mit
dem Bauphysiker und der Bauleitung.
Innenputz

Die betonierten Kelleraufenwande und
Innenwande erhalten einen Anstrich und
werden nicht verputzt. Ausgenommen
hier-von ist der Treppenhausbereich. Die
genaue Ausflihrung und Optik der
Malerarbeiten im Treppenhaus wie auch
den Gemein-schaftraumen erfolgt durch
den Bautrager.

Die Wande vom Bad / WC / Kiiche erhalten
einen Oberputzin ca. 1,5 mm in Weil3.

Die Wande von dem Wohn- und
Essbereich, Abstellraum, Kinderzimmer,
Schlafzimmer, Flur  erhalten  eine
Raufasertapete (mittlere Struktur) oder
vergleichbar. Hier kann ggf. auch der
Untergrund nur gestrichen werden, nach
Absprache Bautrager kdnnen Mehrkosten
entstehen.

Die Wande Treppenhaus und der
Wohnungen  erhalten  auch  einen
Unterputz mit einem Gipsputz

(Maschinenputz). Im Bad kommt ggf. ein
Kalkzementputz zur Ausfihrung
(entscheidet der Bautrédger). Die Wéande in
den Béadern und Gastetoiletten

erhalten den Oberputz erst ab ca. 1,25 m
(oberhalb der Fliesen). Alle Decken werden
mit Raufaser tapeziert und gestrichen. Die
genaue  Ausfihrung  der  Decken
entscheidet der Bautréger.

Estricharbeiten

Alle Raume, auler alle Kellerrdume und
ggf. Bader, erhalten einen Anhydritestrich
(Entscheidung durch den Bautrager) mit
Warme- und/oder Trittschallddmmung.
Die Bdder erhalten einen Zementestrich.
Die Kellerrdume erhalten eine geglattete
Bodenplatte mit grauen
Betonanstrich. Der  Kinder-  und

einem

Gehhilfeabstellraum erhédlt einen Estrich
(Zementestrich und wird gefliest). Die
genaue  Ausfihrung  erfolgt  nach
Ricksprache Bauphysiker und Bauleitung.
Innenausbau

Verkleidung der EG/OG
Ist nicht vorgesehen. Die Stofe der
massiven Decke werden malerfertig

gespachtelt und gegen die Wand und
sonstige andere Baustoffe mit geeignetem
Material verfugt. An den Decken Uber Erd-
und Obergescholt werden nur die StéRke
der Betonfertig-teile verspachtelt, aber
nicht abgehédngt, auler dies ist aus
baulichen Griinden notwendig.

Bei  Bedarf in  Nassrdumen  mit
entsprechender Impragnierung versehen.
Die StoRe werden malerfertig gespachtelt
und gegen die Wand und sonstige andere
Baustoffe mit geeignetem Material verfugt.
Malerarbeiten (innen)

Samtliche DeckenstoRe der vorgefertigten
Deckenelemente aus Stahlbeton in allen
Geschossen (Erdgeschol® und
Obergeschofy) werden vor dem Anstrich
unterseitig verfugt. Im  gesamten
Kellerbereich entfdllt dies. Die Wande und
Decken der Wohngeschosse und des
Kellergeschosses werden mit einem gut
deckenden weifen und diffusionsoffenen
zweifachen An-strich versehen. Séamtliche
Innengelander und sonstigen Stahl- oder
Blechteile werden grundiert und lackiert
(Farbwahl u. Ausfihrung entscheidet der
Bautréger).

Alle Stahltiiren (z.B. Heizraum etc.) werden
nicht lackiert, wenn Sie schon fertig
beschichtet eingebaut werden.

In samtlichen Kellerrdumen wird der

Estrich  mit geeigneter ~Bodenfarbe
gestrichen oder mit Gleichwertigem
versehen.

Tiiren - Wohnungen

Als Wohnungsabschlusstiren sind
Funktionstlren Schallschutzklasse 2 = RwP
32 dB, und Klimaklasse 2/ Vollspan-
Mittellage mit Stabilisator und beidseitiger
Alueinlage und 2 Bander vernickelt,
Schallex RD  Bodendichtungsautomat.



(Endgliltige Aus-flihrung und Optik durch
den Bautrager / Bauphysik).
ausgenommen sind die Kellertiiren zu den
Kellerraumen - Heizraum, Flur, Kinder-,
Gehhilfeabstellraum.

Alle Innentliren in den Wohngeschossen
werden als Fertigdrehtiiren, Oberflache
CPL-Laminat, Esche Weilk deckend Dekor
ausgeflihrt. Passende Holzzargen werden
angebracht. Die Turblatter haben einen
hochwertigen Réhrenspankern /
Rohrenspan-Mittellage RSP Klimaklasse 1/
Beanspruchung normal / Rundkante /
Zarge Bekleidung Futterplatte abgerundet
ca. 60 mm breit.

Als  Tirdriicker werden formschone
Garnituren aus Edelstahl oder Aluminium
eingebaut. (Genaue Auswahl durch den
Bautréger). Die Kellertiiren von Heizraum
und Kinderwagen-, Gehhilfeabstellraum
werden zum Teil als Stahltlren oder aus
Oberflaiche  CPL  ausgefihrt
(Entscheidet der Bautrager wahrend der
Bauphase). Im Falle von Kellertiiren aus
Stahl kann auch eine Stahlzarge zur
Ausfiihrung kommen.

Fliesenarbeiten

Sémtliche Fliesen kénnen nach
Mustervorlage ausgewdhlt oder in der
Ausstellung der von dem Bauherrn
genannten Firma bzw. Unternehmen nach
vorheriger Terminvereinbarung und je
nach Verfligbarkeit besichtigt werden.
Fliesenarbeiten in den Wohnungen

Die Fliesen werden parallel zu den
Raumkanten geklebt und farblich passend
verfugt. Schrag- oder
Diagonalverlegungen, Wulstplatten,
Bordiren und Dekorfliesen kénnen als
Sonderleistungen ausgefiihrt werden. Fir
Material und Lohn gilt jeweils 55,~ € pro m?
inkl.  gesetzlicher ~ Umsatzsteuer als
vereinbart. Alle Dehnfugen werden als
Silikonfugen ausgefiihrt. Es handelt sich
dabei um Wartungsfugen, fur die keine
Gewahrleistung gilt (siehe 7.7).

Die Ausbildung von Ecken, Vorspringen,
Vormauerungen  werden  mit  einer
Fliesenschiene aus PVC ausgeflihrt. Alle

Hiervon

Tiren

Bader und Gastetoiletten werden teilhoch
gefliest (ca. 1,25 m) und passend verfugt.
Die Béder erhalten im Bereich der Dusche
an Boden und Wand unter den Fliesen eine
entsprechende Abdichtung. Die Kichen
erhalten keine Fliesen an der Wand. Es sind
- sofern diese Raume vorhanden sind- im
Bad, WC, Kiche, Abstellraum sowie allen
Flurbereichen strapazierfahige
Bodenfliesen aus Feinsteinzeug oder
gleichwertig mit einer dazu passenden
Fliesensockelleiste vorgesehen.
Fliesenarbeiten Gemeinschaftsraume

Es werden keine Fliesen in den Kellern,
Gemeinschaftsrdaumen und im Flur sowie
im Heizraum verlegt. Hier kommt ein
Estrichanstrich in grau zur Ausfihrung.
Bodenbeldge

In allen Wohn-, Kinder, und Schlafzimmern
kommt ein schwimmendverlegter
Vinylboden ca. 8 mm stark, verlegt gerade
zur Wand, zur Ausfiihrung. Ein Muster wird
zur Verfiigung gestellt. Eine dazu passende
Sockelleiste wird geliefert und fixiert.

Der Kaufer kann auch einen anderen
Bodenbelag  auswéhlen.  Den  ggf.
anfallenden Mehrpreis tragt der Kdufer.
Kellerrdume

Die Kellerrdume werden mit Stahlbeton
nach Vorgabe Plan ausgefiihrt. Nicht
verputzt, in Weify gestrichen.
Luftungsarbeiten

In der Kiiche wird, soweit dies technisch
moglich ist, der Anschluss fiir eine
Dunstabzugshaube mit Abluft ins Freie
vorbereitet. Ist dies nicht moglich, wird ein
Elektroanschluss  zum  Betrieb
Umlufthaube hergestellt.
Innenliegende Bader werden
elektromechanisch entllftet. Die
werden  mit
Nachlauf- Relais ausgestattet.
Bauausfithrung Aufenanlagen
Entwésserungsleitungen

Die Verlegung der Entwdsserungsleitungen
fir Schmutzwasser erfolgt nach Plan.
Erforderliche Revisions- und Ubergabe-
schachte werden hergestellt. Ebenso der
Anschluss an den &ffentlichen Kanal.

einer

Abluftventilatoren einem

Hausabdichtung und -einfassung
Das Gebdude wird im Bereich des

erdberihrenden Putzabschlusses
umlaufend mit bitumindser
Dickbeschichtung  oder  gleichwertig

geschitzt. Dieser Bereich wird weiter zum
Schutz vor Beschédigungen mit einer
Noppenbahn oder gleichwertig versehen.
Als Einfassung umlaufend um das gesamte
Haus dienen Betonrandplatten, soweit
keine  anderweitigen  Befestigungen
vorgesehen sind. Der Bereich zwischen
Gebdude und Randplatten wird mit
geeignetem Grobkies ausgefillt. (Genaue
Ausfiihrung entscheidet der Bautrdger)
Terrassen

Auf den vorgesehenen Flachen werden auf
Splitt nach Mustervorlage Betonpflaster-
oder Betonplatten, bzw. mit Betonkeil
fixiert und verlegt. Farbwahl und Auswahl
entscheidet der Bautrager.

Die Grofle der Terrassen ist im Plan
festgelegt.

Die Beldge der Dachterrassen im
Dachgeschoss werden evtl. in
Betonpflaster- oder Betonplatten

ausgefihrt, die genaue
entscheidet der Bautrager.
Balkone

Die Balkone werden laut den Angaben des
Statikers ausgefiihrt. Der Betonboden wird
mit einer Bitumenbahn abgedichtet. Die
Ausfiihrung der Entwasserung erfolgt in
Titanzink. Auf der Bitumenbahn werden
ggf. Betonplatten in Splitt eingebettet
(oder gleichwertig). System, Farbwahl und
Auswahl entscheidet der Bautrager.
Zufahrt, Zugénge, Stellplatze

Die  zZufahrt, die  Zugdnge und
Tiefgaragenstellpldtze werden -wie im
Teilungsplan dargestellt - ausgefiihrt. Der
grundsatzliche  Aufbau  erfolgt  mit
Betonpflaster, das in Splitt verlegt und mit
Sand verfugt wird. Hingewiesen wird
darauf, dass der Unterbau der Zufahrt und
der Pkw-Abstellplétze nur fir Pkws
ausgelegt  wird.  Umzugs-Lkws  oder
dergleichen kénnen diese Flachen nicht
nutzen. (Entscheidet der Bautrager)

Aus-flihrung

Aufenliegende Fahrradstellplatze

Die aulenliegenden Fahrradstellplatze
werden in der Ndhe von Haupteingéngen
platziert. Eine Leichtbaukonstruktion aus
Holz wird fir die Uberdachung der
Fahrrdder verwendet. Die Ausfihrung
entscheidet der Bautrager.
Aufenbeleuchtung / Innenbeleuchtung
der Gemeinschaftsrdume, Kellerrdume
und Tiefgarage

Die Aufenbeleuchtung wie auch die
Innenbeleuchtung der oben angegebenen
Rédume wird vom Bautrdger angegeben.
Die Verlegung der Leitungen erfolgt im
Bereich Keller und Tiefgarage Aufputz.

Tor der Tiefgarage
Das Tor der Tiefgarage wird als
Sektionaltor ausgefiihrt. Die Bedienung
wird ~ Uber ein  SchlieRsystem — mit
Handsender  erfolgen.  Die  genaue
Ausfiihrung des Tores entscheidet der
Bautrdger. Jede Wohneinheit bekommt
zwei Handsender. Die 2-Zi. Wohnungen nur
einen.

Aufenanlagen und Bepflanzung

Die Aufenanlagen und Bepflanzung des
gesamten Grundstiickes erfolgen laut den
Angaben des Bautrégers und der Vorgabe
der Stadt Kiinzelsau.

Erganzende Hinweise

Trotzintensiver Prifung und Uberwachung
sind Differenzen zwischen verschiedenen
Planen sowie zwischen den Pldnen und der
Baubeschreibung - insbesondere auch
wegen behérdlicher Auflagen und des
technischen Fortschritts - nie ganz
auszuschliefien. In derartigen Fallen giltim
Einzelnen: Ergeben sich zwischen den
Planen einerseits und der
Baubeschreibung andererseits
Differenzen, ist die Baubeschreibung
malgeblich. Bei Differenzen zwischen
Planen mit verschiedenem MaRstab, sind
die Werkplane und Projektplane der
Fachingenieure mafRgeblich. In jedem Fall
bleiben geringe Makdifferenzen, die auf
den Wert des Kaufgegenstandes ohne
merklichen Einfluss und auch zumutbar

sind, sowie Abweichungen aufgrund
behordlicher Auflagen, vorbehalten.

Die Lage der haustechnischen Anlage kann
der Bautrager gegebenenfalls andern. Um
die Einhaltung aller  statischen
Erfordernisse zu gewdhrleisten, bestimmt
der Bautrdger die Mauerstérken selbst.
Nicht ausdrticklich beschriebene
Bauleistungen sind entsprechend dem
sonstigen Standard auszufiihren und
werden vom Bautréger festgelegt. Die
Verwendung anderer Baustoffe als der hier
aufgefiihrten ist zuldssig, sofern und soweit
diese den angebotenen und den dbrigen
Bauleistungen qualitativ gleichwertig sind.
In die Plane eingezeichnete
Einrichtungsgegenstande, die in der
Baubeschreibung nicht erwdhnt werden,
sind nicht zu liefern; sie sind nur Vorschlage
flr mégliche Einrichtungen.

Eine abweichende Ausstattung ist als
Sonderwunsch gegen Aufpreis moglich.
Holz ist ein naturlicher Werkstoff;
Unterschiede sind nicht immer
vermeidbar. Aus diesem Grund kann fiir
Holz-, Farb- und Maserungsgleichheit keine
Garantie Ubernommen werden. Auch
lassen sich geringfligige Verdnderungen im
Lauf der Zeit nicht immer vermeiden. Dies
bedeutet keinen Qualitatsverlust und ist
ohne  Bedeutung hinsichtlich  der
statischen Belastbarkeit.
Natureigenschaften des Holzes sind somit
nicht als Mangel anzusehen.
Unterschiedliche FugengrélRen, einzelne
Absplitterungen sowie Farbverédnderungen
sind kein Mangel.

Beldge aus Betonplatten konnen leichte
Farbabweichungen oder einzelne
Absplitterungen haben. Bei Anstrichen und
Be-schichtungen im Aulenbereich sind
Verdnderungen nicht zu vermeiden. Fir
diese Verdnderungen kann der Bautrager
keine Gewahrleistung ibernehmen.
Dauerelastische Fugen sind gemal den
Richtlinien des zustandigen
Fachverbandes wartungsbedrftig und
unterliegen aus diesem Grund keiner
Gewabhrleistung.  Das  Abreien  von

dauerelastischen Fugen kann konstruktiv
nicht
méglicherweise entstehenden Risse haben
jedoch keinen Einfluss auf die Konstruktion
und Standsicherheiten des Gebaudes.
Vorgenannte Rissbildungen rechtfertigen
keine Wertminderung. Das
materialtechnisch bedingte
Senkungsvermdégen  der im  Estrich
eingebauten Dammstoffe fihrt dazu, dass
dauerelastische  Verfugungen
keramischen Bodenbeldgen und
Wandsockel abreifRen kdnnen. Tritt dieser
Fall ein, ist nach 1 bis 2 Jahren eine
Nachverfugung auf Kosten des Kdufers
durchzuftihren. Wenn zum Zeitpunkt des
Einbaus in dieser Baubeschreibung
vorgesehene  Fabrikate  nicht
produziert oder lieferbar sind, legt der
Bautrdger ein gleichwertiges
Fabrikat fest.

Gewahrleistung bei beweglichen Teilen
nach Herstellerangaben. In der Regel 2
Jahre.

Die Aufzugsanlage hat eine Gewahrleistung
von 2 Jahren. Die Laufzeit des normalen
Wartungsvertrages wird auf 5 Jahre vom
Bautrager festgelegt, die Erwerber geben
schon heute Ihr Einverstandnis zum
Abschluss eines Wartungsvertrages in
lhrem Namen durch den Bautrdger. Die
Kosten fir die Wartungen werden Uber die
Hausverwaltung abgerechnet.

verhindert werden. Die

zwischen

mehr
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